Vedtaegter for Ejerforeningen RGW

§ 1. Navn og hjemsted
Foreningens navn er "Ejerforeningen RGW". Foreningens hjemsted er Havneby, Remg.
§ 2. Formal

Foreningen har til formal

« atvaretage og administrere medlemmernes faelles interesser og foresta vedligeholdelse af
feelles arealer og faelles installationer,

» atudave en ejers befgjelser over faellesarealer, P-pladser, veje, miljgstationer, faellesan-
tenneanlaeg mv. sammenlagt til matr.nr. 278, Kirkeby, Remg,

» atvaretage medlemmernes interesser vedrgrende brugsret til golfbanen, wellness- & spa-
center samt badeomradet.

» Jf. deklarationens bestemmelser. Der henvises i gvrigt til deklarationen. Tinglyst den 26/10
2006.

Det bemeerkes i gvrigt, at deklarationens bestemmelser i tvivistilfeelde gar forud for vedtaegternes
bestemmelser.

§ 3. Medlemskab

Medlemskab af foreningen er naermere beskrevet i deklarationen. Tinglyst den 26/10 2006. For-
eningen omfatter alle 200 ejerlejligheder sammenlagt til matr. Nr. 278, Kirkeby, Roma.

§ 4. Haeftelse
Foreningens medlemmer haefter ikke over for tredjemand for foreningens forpligtelser.

Foreningens medlemmer haefter dog pro rata iht. aftale om brugsret til golfbanen, wellness- & spa-
center, jf. aftale herom med ejeren af centerbygningen og golfbanen.

Heeftelsen kan alene maksimalt geres geeldende i forhold til hvert enkelt medlem med det belab,
som Ejerforeningen er forpligtet tit at betale til ejeren af centerbygningen og golfbanen pr. medlem i
henhold til aftale om brugsret, § 5.

§ 5. Kontingent

Kontingentet fastsasttes for et ar af gangen pa den ordineere generalforsamling, der tillige fastsaet-
ter tidspunktet for dets indbetaling.

Er et medlem i restance til foreningen med kontingent eller andre skyldige ydelser kan det pageel-
dende belgb inddrives ad retslig vej.

Bestyrelsen er forpligtet til at inddrive restancer ved retslig inkasso efter angivelse af 2 skriftlige
pakrav, dog senest 3 maneder efter forfald.



Er restance ikke indbetalt senest 8 dage far en generalforsamling, fortabes retten til at deltage i
denne generalforsamling samt valgbarhed.

§ 6. Ejerskifte

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made ophgrer med at veere ejer af denne,
er han fra overdragelsesdagen ophgrt med at veere medlem af foreningen og kan intet krav rette
mod dennes formue.

Den nye ejer indtraader fra samme tidspunkt i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for
foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at haefte for eventuelle restancer over for
foreningen, indtil restancerne er berigtiget.

Bade den tidligere ejer og den nye ejer er pligtige at anmelde ejerskifte til foreningen ved dennes
kasserer eller administrator og i forbindelse hermed oplyse foreningen om den nye ejers navn,
stilling, bopael og ejerlejlighedsnummer.

§ 7. Faellesopgaver og forpligtelser

Ejerforeningen sgrger for at vedligeholde feellesarealet, veje samt areal tilhgrende den enkelte
grundejer fra sokkelkant / terrassekant til matrikulzert skel med faellesareal.

Faellesarealer skal fremtraede i paen og vedligeholdt stand.

Foreningens generalforsamling kan vedtage ordensreglement for anvendelse og vedligeholdelse af
feellesarealer.

Det enkelte medlem forestar selv al indvendig og udvendig vedligeholdelse af sin ejerlejlighed.

Ejerforeningen forestar vedligeholdelse af faellesarealer, herunder faelles kloaksystem, miljgstatio-
ner og feelles antenneanlasg.

Vedrerende udvendig vedligeholdelse er det enkelte medlem forpligtet til at vedligeholde sin egen
ejendom, saledes at den fremtrasder i paen og vedligeholdt stand.

AEndring af farve- og materialevalg pa udvendige bygningsdele eller i gvrigt facade kraever god-
kendelse af Tander Kommune som pataleberettiget i henhold til naervesrende vedtasgt.

Bestyrelsen er forpligtet til at fare fortegnelse over godkendte farver og materiale og forpligtet til at
oplyse medlemmerne herom.

Forslag og eendring af materialevalg, jf. ovenstaende, kraever forinden foreleeggelse for Tander
Kommune, godkendelse pa foreningens generalforsamling, hvor forslaget kan vedtages med sim-
pelt stemmeflertal.

Det enkelte medlem har raderet over grundarealer, benaevnet "naeropholdsarealer” beliggende i
umiddelbar tilknytning til den enkelte ejerlejlighed (hus). "Naeropholdsarealer” for ejerlejligheder er
angivet som de skraverede arealer pa kortbilag, til neerveerende bestemmelse.

"Neeropholdsarealerne” bestar af et grundareal til parkering/ophold, respektive foran og et areal til
terrasse/ophold, bag ved ejerlejligheden. Raderetten til disse arealer er eksklusive for den enkelte
ejerlejlighed (det enkelte hus). Arealerne ma kun anvendes til respektive parkering og til terrasse.



Réaderetten indebzerer, at den enkelte ejer/ejerlejlighed til den del af arealet, der er benaevnt som
"parkering/ophold” har ret til at have indtil 2 biler parkeret. Det pagaeldende areal er delvist flisebe-
lagt og delvist med skazrver (ral).

Réaderetten medfarer endvidere, at den enkelte ejer/ejerlejlighed til den del af arealet, der er be-
naevnt "terrasse/ophold” og som er flisebelagt, har ret til at anvende denne til terrasse.

Ingen del af "neeropholdsarealerne” ma benyttes til permanent opstilling af effekter, genstande eller
opbevaring, bortset fra almindeligt havemgabelarrangement.

Forpligtelsen til vedligeholdelse af disse faellesarealer, benaevnt "nasropholdsarealer”, pahviler
Ejerforeningen.

Medlemmerne er ikke berettiget til at opsaette stakit, foretage beplantning pa ejendommen eller
anden indhegning omkring den enkelte ejerlejligheds terrasse eller indgangsparti, udover hvad der
er godkendt i lokalplanen og tiltradt af ejerforeningens generalforsamling.

Der ma ikke opsaettes antenner, parabolantenner eller lignende indretninger pa den enkelte ejerlej-
lighed.

Ej heller ma den enkelte ejer opseette skilte af nogen art pa eller ved den enkelte ejerlejlighed,
bortset fra mindre skilte, der kan opkleebes pa ejerlejlighedens udvendige el-skab.

Bestyrelsen for ejerforeningen paser lgbende, at det enkelte medlem opfylder sin udvendige vedli-
geholdelsespligt og bestyrelsen kan fremsaette skriftligt pakrav om gennemferelse af vedligehol-
delsesforanstaltninger.

Hvis pakravet ikke er efterfulgt inden 3 maneder fra pakravets fremsasttelse, kan bestyrelsen
iveerksaette udvendig vedligeholdelse pa medlemmets regning.

Udgiften ved den af bestyrelsen iveerksatte vedligeholdelse er pligtig ydelse til ejerforeningen og
sikret ved pant, jfr. § 15.

Ejerforeningen har ret til at bede Dansk Byggeri om at udpege en sagkyndig opmand til vurdering
af, om det er rimeligt, at ejerforeningens bestyrelse pa medlemmets vegne vil lade vedligeholdel-
sesforanstaltninger udfere. Den sagkyndige opmands afggrelse skal vaere bindende for parterne.

Bestyrelsen er forpligtet til en gang arligt at indhente standard tilbud pa udvendig vedligeholdelse
af de enkelte hustyper.

Ejerforeningen tegner pa medlemmernes vegne forsikring mod brand, stormskade, vandskade,
svamp og insektangreb, bygningskasko, indboforsikring og ansvarsforsikring. Udgiften hertil op-
kraeves over medlemmernes kontingent.

Ejerforeningen er forpligtet til at orientere medlemmerne om omfanget af den tegnede forsikring og
eventuelle esndringer heri.

§ 8. Brugsret til Golfbanen, Wellness & Spacenter samt badeomrade

Ejerforeningen har indgaet aftale med ejeren af centerbygningen samt ejeren af golfbanen om
brugsret til golfbanen, wellness & spacenteret samt badeomréadet beliggende ved centerfaciliteter-
ne.



Den aftalte brugsret giver medlemmerne ret til at benytte golfbanen, wellness & spacenteret samt
badeomradet pa naermere aftalte vilkar jf. den mellem parterne indgaede aftale.

Medlemmernes ret i sa henseende vil vaere tinglyst som byrde pa henholdsvis golfbanen og cen-
terbygningen.

Som angivet ovenfor i § 4 haefter foreningens medlemmer for det aftalte arlige bidrag til vedligehol-
delse af golfbane, wellness- & spacenter samt badeomrade.

§ 9. Generalforsamlingen
Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der afger alle tvivisspergsmal vedrerende sagernes be-
handlingsmade og stemmeafgivningen.

Hvert ejerlejlighedsmedlem har 1 stemme — ogsa selvom ejerlejligheden er opdelt i andele med
forskellige ejere.

Afstemningen sker ved handsopraekning med mindre generalforsamlingen ved simpelt stemmefler-
tal eller dirigenten finder, at en skriftlig afstemning vil veere hensigtsmaessig.

Stemmeafgivelse kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller til bestyrelsen.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpel stemmeflerhed, med mindre andet frem-
gar af naervaerende vedtzegter.

Antal af stemmeberettigede svarer til antal fordelingstal, da samtlige ejerlejligheder har et forde-
lingstal pa 1/200.

Til vedtagelse af vedtaegtseendringer eller vedtagelse af salg eller veesentlige forandringer af feelles
bestanddele og tilbeher kraeves, at mindst 2/3 af samtlige stemmer er repraesenteret pa general-
forsamlingen, samt at beslutning vedtages med mindste 2/3 af de afgivne stemmer.

Safremt 2/3 af samtlige stemmer ikke er repraesenteret pa generalforsamlingen, men vedtagelsen
sker med 3/4 af de angivende stemmer, kan bestyrelsen indkalde til ny generalforsamling. P4 den-
ne generalforsamling kan vedtagelse ske med 3/4 af de afgivende stemmer, uanset antallet af re-
praesenterede stemmer.

Over det pa generalforsamlingen passerede fares en protokol, der underskrives af dirigenten og
formanden, hvorefter den har fuld beviskraft i enhver henseende. Referatet udsendes til alle for-
eningens medlemmer senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 10. Ordinaer generalforsamling

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af april maned.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 4 og hajst 8 ugers skriftlig varsel til
hvert medlem.



Forslag der af medlemmerne @nskes behandlet pa den ordinzere generalforsamling, skal veere
bestyrelsen skriftlig i heende senest 3 uger for generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de for-
slag bestyrelsen stiller, skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Indkaldelsen til ordinaer generalforsamling skal indeholde den af bestyrelsen fastlagte dagsorden
og vaere bilagt det reviderede arsregnskab, budget for det kommende ar samt eventuelle fra med-
lemmerne eller bestyrelsen fremkomne forslag.

Dagsordenen for generalforsamlingen skal som minimum indeholde fglgende punkter:

valg af dirigent og referent

bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

aflaeggelse og godkendelse af arsregnskab

fremleeggelse og godkendelse af budget for det kommende ar, herunder fastseettelse
af kontingent for ejerforeningen

behandling af indkommende forslag

valg af bestyrelse og suppleanter

valg af revisor

eventuelt
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§ 11. Ekstra ordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, safremt det er besluttet pa en tidligere generalforsam-
ling eller nar mindst 3 af bestyrelsens medlemmer begzerer dette samt ved det i § 9, 7 anforte til-
feelde eller safremt revisor eller mindst 20 % af foreningens medlemmer til bestyrelsen indgiver
skriftligt motiveret begaering herom.

Bestyrelsen indkalder til Ekstraordinser generalforsamling med 3 ugers skriftlig varsel til hvert en-
kelt medlem.

Bestyrelsen er forpligtet til at udsende indkaldelse senest 14 dage efter, at beslutning herom er
truffet eller bestyrelsen har modtaget motiveret begaering herom, jf. oven for stk. 1.

§ 12. Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 5-7 medlemmer. Der vaeiges tillige 2 suppleanter. Valgbare til bestyrelsen er
alene foreningens medlemmer, jf. dog stykke 2, idet ingen ejerlejlighed kan vaere repraesenteret
med mere end 1 medlem i bestyrelsen.

Den til enhver tid veerende ejer af centerbygningen er berettiget til at udpege et af medlemmerne til
bestyrelsen, men kan dog aldrig besaette formandsposten.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for en 2-arig periode med mulighed for genvalg.

Ved den forste ordineere generalforsamling, der afholdes efter den stiftende generalforsamling, er
alle bestyrelsesmedlemmer dog pa valg. For at sikre rotationsordningen indfert, vil de 4 medlem-

mer, der opnar det hgjeste stemmeantal, anses for valgt for en 2-arig periode, medens de 3 med-
lemmer, der veelges med et lavere stemmeantal, anses for valgt for en for 1-arig periode.

| tilfeelde af stemmelighed foretages en lodtraskning.



Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens aktiviteter og er forpligtet til at sgrge for god og
ansvarlig varetagelse af de feelles anliggender, betaling af faelles udgifter, udarbejdelse af budget,
regnskabsfering etc.

Bestyrelsen er berettiget til at indga samarbejdsaftale vedrerende ejerforeningens administration,
drift samt vedligeholdelse af feellesanlzeg.

Der afholdes made sa ofte formanden eller 3 medlemmer af bestyrelsen finder det n@dvendigt.
Bestyrelsen konstituerer sig efter generalforsamlingen med valg af formand og naestformand.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 4 af dens medlemmer er til stede.

Beslutninger treeffes ved stemmeflertal og i tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme ud-
slagsgivende.

Over det under forhandlingerne passerede fores en protokol, der skal fremlaegges og godkendes
af bestyrelsen pa det efterfglgende bestyrelsesmade.

§ 13. Tegningslinjer

Foreningen tegnes over for tredjemand af formanden i forening med 1 bestyrelsesmedlem eller af
3 bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 14. Revision, regnskab og regnskabsar

Foreningens regnskaber revideres af en af generalforsamlingen for 1 ar af gangen valgt registreret
eller statsautoriseret revisor. Genvalg af revisor kan finde sted.

Revisor kan pase, at regnskabet fares i overensstemmelse med god og seaedvanlig regnskabsprak-
sis og afgive udtalelse herom over for generalforsamlingen.

Regnskabet skal efter generalforsamlingens godkendelse pategnes af dirigenten med bekraeftelse
af den stedfundne godkendelse.

Revisor er berettiget til at foretage uanmeldt kasseeftersyn.

Foreningens regnskabsar er 1/1 — 31/12. Foreningens farste regnskabsar leber fra stiftelsen til
den 31.12.20086.

§ 15. Tinglysning

Neervaerende vedteegter for Ejerforeningen RGW, begeeres tinglyst servitutstiftende pa de 22 nye
ejendomme efter opdeling i ejerlejligheder sammenlagt til matr. nr. 278, Kirkeby, Remg.

Neerveerende vedtaegter begaeres desuden tinglyst pantstiftende for kr. 40.000,00 for hvert af de
200 ejerlejligheder udstykket fra matr. nr. 278, Kirkeby, Remg.

Vedtaegterne handpantsaettes til fordel for Ejerforeningen til sikkerhed for ethvert mellemvasrende
mellem Ejerforeningen og det enkelte medlem. Denne bestemmelse kan danne grundlag for fore-
tagelse af udleeg iht. Retsplejelovens § 478 stk. 1. om nedvendigt med fogedens hjeelp.



Bestyrelsen for Ejerforeningen bemyndiges desuden til at udfeerdige pategningen pa neerveerende
vedtaegter med angivelse af matrikelnummer for hver enkelt ejendom, nar endelig udstykning er

fuldfert.

Vedtaegterne begaeres tinglyst med ferste prioritets panteret. Med hensyn til byrder og servitutter

henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Pétaleberettigede er Ejerforeningen RGW samt de enkelte ejere af ejerlejlighederne og Tender

kommune.

§ 16. Veerneting og lovvalg

Veerneting er Tender og neervaerende vedtaegter er underlagt dansk ret.

Séledes vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 26. maj 2013.

Bjern Mathiesen

Dirigent

Og med tilfgjelse i § 7 efter endelig vedtagelse pa ekstraordinaer generalforsamling den 28. april

2018:

Dirigen%nand Jéns-Erik Koliin Nielsen

Tillige bestyrelsen:

U :
ns-Enk Kolrin((ielsen

J

Formand

Kasserel Stephan Lorentzen

|
Besty Isesmediem jeddy T. Hedegaard

Neestformand Lars Stutkert

Sekretaer Linda Basse
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Bestyrelsesmedlem| Vilhelm. Pedersen



Vedlagt bilag:
Bilag 1: Deklaration af 26. oktober 2006

Bilag 2-23.  Kortbilag (tinglysningsrids), udarbejdet af landinspekter LE34, Arhus af 25. og 26. juni
2018.



